
③
特
定
居
住
用
財
産
の
買

換
え
特
例

①
か
ら
順
番
に
説
明
し

て
い
き
ま
す
。

①
３
０
０
０
万
円
特
別
控
除

に
つ
い
て
・・・自
宅
を
売
却
す

る
場
合
、
所
有
期
間
に
関

係
な
く
譲
渡
所
得
か
ら
３
０

０
０
万
円
が
控
除
さ
れ
ま
す
。

②
の
１
０
年
超
所
有
軽
減

税
率
の
特
例
と
の
併
用
は

で
き
ま
す
が
、
③
の
特
定

居
住
用
財
産
の
買
換
え
特

例
と
は
併
用
で
き
ま
せ
ん
。

②
１
０
年
超
所
有
軽
減
税

率
の
特
例
・
・
・
長
く
な
る
の

で
端
的
に
説
明
し
ま
す
と
、

居
住
用
で
所
有
期
間
が
１

０
年
を
超
え
て
い
る
も
の

を
売
却
し
た
場
合
①
の
３

０
０
０
万
円
特
別
控
除
後

の
譲
渡
益
の
う
ち
、
６
０

０
０
万
円
以
下
の
部
分
が

１
４
％
（
所
得
税
１
０

％
・
住
民
税
４
％
）
と
な

り
ま
す
。

（
裏
面
へ
）→

不
動
産
な
ん
で
も
相
談

共
有
土
地
上
に
２
棟
の
自
宅

が
あ
る
場
合
の
税
金
後
半
へ

【Ｑ
，
共
有
土
地
上
に
２
棟
の
住
宅
が
あ
る
場
合
の
売
却
の

税
金
は
ど
う
な
る
の
で
し
ょ
う
か
？
】

約
１
０
０
坪
の
土
地
の
上
に
建
物
が
２
棟
建
っ
て
い
ま

す
。
土
地
は
兄
と
私
の
共
有
で
、
そ
れ
ぞ
れ
二
分
の
一
ず

つ
の
持
分
が
あ
り
ま
す
。
建
物
は
そ
れ
ぞ
れ
が
所
有
を
し

て
い
る
自
宅
で
す
が
、
隣
地
の
会
社
が
欲
し
い
と
言
っ
て

き
て
い
る
の
で
、
建
物
の
老
朽
化
等
も
考
え
一
括
し
て
売

却
し
よ
う
と
思
っ
て
い
ま
す
。
そ
の
際
に
か
か
る
税
金
は

こ
の
場
合
ど
う
な
る
の
で
し
ょ
う
か
？
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発
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加来 寛の感動体験！

事
務
所
ま
え
の
花
だ
ん
に

百
日
紅
（
さ
る
す
べ
り
）
の

花
が
咲
き
ま
し
た
。
高
さ
は

人
の
背
丈
く
ら
い
で
、
朝
そ

う
じ
を
し
て
い
る
と
ち
ょ
う

ど
視
界
に
は
い
っ
て
き
ま
す
。

風
が
あ
る
と
き
に
は
気
持
ち

よ
さ
そ
う
に
ゆ
れ
て
い
る
姿

を
眺
め
な
が
ら
、
し
ば
し
夏

の
暑
さ
を
忘
れ
さ
せ
て
く
れ

る
よ
う
で
す
。

Ａ
．
ご
兄
弟
そ
れ
ぞ
れ
に
自

宅
を
売
却
し
た
際
の
特
例
が

つ
か
え
る
た
め
、
譲
渡
税
は

か
か
り
ま
せ
ん
。

（※

売
却
金
額
に
よ
り
課
税

さ
れ
る
場
合
が
あ
り
ま
す
）

（共
有
土
地
上
に
２
棟
の
自
宅

が
あ
る
場
合
の
税
金
後
半
へ
）

■
ご
相
談
内
容
の
前
提

今
回
の
ご
相
談
者
（弟
さ
ん
）

を
Ａ
さ
ん
と
し
ま
す
。
そ
し
て

Ａ
さ
ん
の
お
兄
さ
ん
を
Ｂ
さ
ん

と
し
ま
す
。

ま
た
ご
相
談
内
容
を
イ
メ
ー

ジ
図
に
す
る
と
左
の
よ
う
に
な

り
ま
す
。

■
居
住
用
財
産
を
売
却
し
た

場
合
の
３
つ
の
特
例

自
宅
を
売
却
し
、
譲
渡
益

（
売
っ
た
と
き
に
得
た
利
益

の
こ
と
）
が
発
生
し
た
場
合

に
は
一
般
の
不
動
産
を
売
却

し
た
場
合
よ
り
も
税
金
が
安

く
な
る
特
例
が
３
つ
あ
り
ま

す
。

①
３
０
０
０
万
円
特
別
控
除

②
１
０
年
超
所
有
軽
減
税
率

の
特
例

人に喜ばれると

やる気につながります♪
売却依頼を受けてから２年以上かかって

ようやく取引が成立した案件がありました。売却依頼をうけた不動産は土地だったので
すがその土地に道路が接していないため建物を建て替えることができない土地でした。
市役所に相談に行ったり、あ～でもない、こ～でもないと色々な策を立て、なんとか売
却できる方法をさがし奔走しました。結果的には長い期間、隣地の方に購入の交渉をつ
づけ、その隣地の方が購入する運びとなりました。一戸建てを建てるには十分な広さの
土地でしたが売却金額は100万円。この金額に売主様も当初は悩んでおられましたが踏
ん切りをつけ売却の決断をしてくださいました。
ちなみに当社仲介料は・・・。損得勘定だけで判断すると割に合わない仕事です。し

かし、この仕事をとおして知識や経験面でとても勉強になることが多くありましたし、
何よりもうれしかったことは売主様が取引成立後、当社にご来店され「本当に最後まで
お付き合いくださって、感謝しております。とてもスッキリ晴々した気持ちです」と何
度も頭をさげてくださり、感謝のことばをたくさんいただいたことです。このことを通
してどんな仕事でもお預かりした以上は自分の先入観や固定概念をはさまずに色んな可
能性を探し行動していくことで知識・経験も深まり、またお客様によろこばれることに
繋がることを学ばせていただきました。ありがとうございます！

AとBの共有（持分1/2ずつ）

Aの所有
（Aが居住）

Bの所有
（Bが居住）



③
特
定
居
住
用
財
産
の
買
換

え
特
例
・・・譲
渡
す
る
日
の

属
す
る
年
の
１
月
１
日
で
所

有
期
間
が
１
０
年
を
超
え
、

か
つ
、
継
続
し
て
１
０
年
以

上
居
住
し
て
い
る
財
産
を
譲

渡
し
、
一
定
の
要
件
に
該
当

す
る
居
住
用
財
産
を
取
得
し

た
場
合
に
適
用
さ
れ
る
特
例

で
す
。

売
却
し
た
自
宅
の
売
却

金
額
よ
り
も
高
い
金
額
の

新
居
を
購
入
し
た
場
合
に

は
、
譲
渡
所
得
が
な
か
っ

た
も
の
と
さ
れ
、
譲
渡
税

は
か
か
り
ま
せ
ん
。

逆
に
新
居
の
購
入
代
金

が
売
却
し
た
自
宅
の
売
却

金
額
よ
り
少
な
い
場
合
に

は
差
額
に
対
し
て
譲
渡
税

が
か
か
り
ま
す
。
な
お
前

頁
で
紹
介
し
た
①
②
の
特

例
と
の
併
用
は
で
き
ま
せ

ん
。③

の
特
例
に
関
し
て
は
、

豪
邸
を
売
却
す
る
か
都
心

も
し
く
は
都
心
に
ち
か
い

自
宅
を
売
却
し
て
高
額
な

譲
渡
益
が
で
な
い
限
り
、

一
般
的
に
は
利
用
す
る
こ

と
は
少
な
い
特
例
で
は
な

い
か
と
思
い
ま
す
。

補
足
で
す
が
、
こ
の
特

例
は
平
成
２
５
年
１
２
月

３
１
日
ま
で
に
譲
渡
し
た

場
合
に
適
用
さ
れ
ま
す
。

遠
い
昔
の
過
去
の
で
き
ご
と

に
思
え
て
い
た
【
戦
争
】
【
終

戦
】
が
日
の
浅
い
で
き
ご
と
で

あ
っ
た
こ
と
が
分
か
り
ま
し
た

し
、
被
害
を
う
け
た
方
や
そ
の

身
内
の
方
々
に
は
今
も
な
お
終

わ
っ
て
い
な
い
で
き
ご
と
だ
と

知
り
ま
し
た
。
そ
し
て
お
お
く

の
方
々
の
犠
牲
と
努
力
の
上
に

あ
る
現
在
の
【
平
和
】
に
感
謝

の
思
い
が
強
く
わ
き
ま
し
た
。

広
島
風
お
好
み
焼
き
も
復
興
の

な
か
か
ら
生
み
だ
さ
れ
た
食
べ

物
だ
そ
う
で
す
。
私
た
ち
は
歴

史
の
上
に
生
き
て
い
る
の
だ
な

ぁ
、
と
強
く
感
じ
た
一
日
で
し

た
。

【
石
川
明
人
の
感
動
体
験
】

親
交
あ
る
他
の
不
動
産
業
者

の
方
が
ご
自
宅
を
購
入
さ
れ
、

引
越
祝
い
パ
ー
テ
ィ
ー
に
妻

共
々
招
待
さ
れ
ま
し
た
。
お
互

い
の
夫
婦
同
士
で
も
仲
良
く
さ

せ
て
い
た
だ
い
て
お
り
、
親
交

の
あ
る
司
法
書
士
の
先
生
も
加

え
て
、
奥
さ
ま
の
料
理
を
か
こ

み
、
引
っ
越
し
パ
ー
テ
ィ
ー
と

い
う
名
の
飲
み
会
が
開
始
さ
れ

ま
し
た
。
お
客
さ
ま
か
ら
い
た

だ
き
ま
し
た
希
少
な
焼
酎
『
魔

王
』
を
堪
能
し
、
と
て
も
楽
し

い
時
間
を
過
ご
し
ま
し
た
。
と
、

い
う
も
の
の
私
は
『
魔
王
』
に

お
そ
わ
れ
途
中
で
寝
て
し
ま
い

ま
し
た
が
。
同
じ
不
動
産
業
界

に
身
を
お
き
腹
を
割
っ
て
相
談

で
き
、
ま
た
志
を
高
め
、
プ
ラ

イ
ベ
ー
ト
も
良
い
関
係
で
あ
る

こ
と
に
と
て
も
感
謝
で
す
。
第

二
弾
も
ご
招
待
い
た
だ
き
、
私

が
寝
て
い
る
間
に
妻
や
皆
さ
ん

が
盛
り
上
が
っ
た
「
ら
く
が

き
」
に
挑
戦
し
た
い
で
す(

笑)

。

【
井
料
隆
彦
の
感
動
体
験
】

ヘ
ビ
ー
ス
モ
ー
カ
ー
な
私
が

遂
に
禁
煙
を
は
じ
め
ま
し
た
！

こ
の
文
章
を
書
い
て
い
る
時
点

で
は
、
完
全
禁
煙
を
は
じ
め
て

６
日
目
で
す
。
毎
日
２
箱
半
ほ

ど
吸
っ
て
い
た
私
で
す
の
で
、

気
合
と
根
性
だ
け
で
禁
煙
す
る

自
信
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
の

で
、
禁
煙
外
来
を
受
診
し
取
組

ん
で
い
ま
す
。
石
原
軍
団
の
み

な
さ
ん
も
禁
煙
成
功
し
た
と
い

う
、
飲
み
薬
で
の
治
療
で
す
。

ま
だ
ま
だ
吸
い
た
い
な
ぁ
と
い

う
気
持
ち
は
残
っ
て
い
ま
す
が
、

引
き
続
き
取
り
組
ん
で
い
き
ま

す
。
今
回
こ
こ
ろ
強
か
っ
た
の

が
、
私
が
禁
煙
を
す
る
と
宣
言

し
た
こ
と
で
「
井
料
さ
ん
み
た

い
に
タ
バ
コ
吸
う
人
が
ヤ
メ
る

な
ら
、
私
も
ヤ
メ
ま
す
」
と
い

う
人
が
数
人
（
あ
え
て
名
前
は

伏
せ
て
お
き
ま
す
・
笑
）
賛
同

し
て
く
れ
て
、
一
緒
に
取
組
め

て
い
る
の
は
と
て
も
あ
り
が
た

い
こ
と
で
す
。
他
に
も
禁
煙
成

功
の
体
験
談
を
話
し
て
く
だ
さ

る
方
、
叱
咤
激
励
し
て
く
だ
さ

る
方
、
静
か
に
見
守
っ
て
下
さ

る
方
、
み
な
さ
ん
様
々
で
す
が

応
援
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
す
。

が
ん
ば
り
ま
す
！

【
園
田
博
美
の
感
動
体
験
】

広
島
に
行
っ
て
き
ま
し
た
。

【
原
爆
ド
ー
ム
】
や
【
広
島
平

和
記
念
資
料
館
】
に
は
じ
め
て

訪
れ
ま
し
た
。
多
く
の
方
々
の

そ
れ
ぞ
れ
の
【
思
い
】
を
肌
で

感
じ
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

日本人はずっと芯からにじみでる美しさ、揺るがない強さを
秘めた美しさをもって生きてきた。しかし、モノと情報があふ
れ変化がはげしく、消費のスピードもはやい現代では、日本人
本来の美しさがどんどん失われていくように感じる、と禅僧で
ある著者が余計なものを極限まで削ったシンプルさのなかに、
本質を突くするどさ、深さ、ひろがりを持った美しさがあると
言い切ります。中でも私のお気に入りの項目は【『感謝の仕方
』感謝は、感じたときに、すぐに伝える】です。せっかくの思
いが色あせてしまう前の「ありがとう」の重要性と美しさは共
感いたします。これからは美しい人になる第一歩として「あり
がとう」のだし惜しみをせずにドンドン相手に伝えようと思い
ます。こんな項目もあります【過去のことは悔やまない。将来
のことを不安に思わない】『過去だ』『将来だ』とよそ見をし
ている間にも人生の時間は確実に流れている。今を見つめるこ
とを忘れたら時は空白のまま過ぎていく。ごもっともでござい
ます。もったいないクヨクヨは今後やめようと思いました。著
書の内容を行動目標とし少しずつ少しずつ『美しい人』に近づ
いて行こうと思います。がんばります。

先月グッときた本の紹介

感
動
日
記

『 禅が教えてくれる美しい人をつくる「所作」の基本 』

枡野 俊明著 出版：幻冬舎

★
【笑
い
が
も
た
ら
す
健
康

効
果
『落
語
』】・・・
笑
え
て
健

康
に
な
れ
て
一
石
二
鳥
！

◎
会
場
・
・
・
Ｔ
Ｏ
Ｔ
Ｏ
研
修
セ

ン
タ
ー
（
小
倉
北
区
貴
船
町
）

◎
日
時
・
・
・
９
月
９
日
（
日
）

◎
定
員
・
・
・
先
着
３
０
人

◎
料
金
・
・
・
中
学
生
以
上

千
円
・
小
学
生
５
０
０
円

◎
お
問
合
せ
・
・
・
北
九
州
レ

ク
リ
エ
ー
シ
ョ
ン
協
会
（
０
９

３‐

９
２
１‐

２
８
０
１
）

地

域

情

報

園田の

■
ま
と
め

相
談
者
Ａ
さ
ん
、
そ
し
て

Ｂ
さ
ん
の
土
地
の
持
分
に
相

当
す
る
部
分
の
土
地
は
、
居

住
用
財
産
の
範
囲
で
あ
る
と

考
え
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
、

Ａ
さ
ん
Ｂ
さ
ん
と
も
に
そ
れ
ぞ

れ
が
所
有
す
る
自
宅
お
よ
び

土
地
（全
体
の
二
分
の
一
）の

す
べ
て
に
つ
い
て
①
②
③
の
特

例
が
つ
か
え
ま
す
。

実
際
に
は
①
の
３
０
０
０
万

円
特
別
控
除
を
使
う
こ
と
に

な
る
の
で
譲
渡
税
に
関
し
て
は

か
か
り
ま
せ
ん
。

詳
細
は
近
く
の
不
動
産
業

者
か
税
務
署
に
お
た
ず
ね
く

だ
さ
い
。
《
編
集

加
来
》


