
先
日
、
管
理
オ
ー
ナ
ー
さ
ま
に
は
お
手

紙
で
お
送
り
さ
せ
て
い
た
だ
い
て
お
り
ま

し
た
、
看
板
変
更
の
ご
案
内
で
す
。

今
ま
で
ご
愛
顧
い
た
だ
い
て
お
り
ま
し

た
物
件
や
駐
車
場
の
看
板
を
、
左
記
の
イ

メ
ー
ジ
に
変
更
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

こ
の
度
、
会
社
の
「
ロ
ゴ
マ
ー
ク
」
を

刷
新
し
た
こ
と
に
よ
る
も
の
で
す
。
加
来

不
動
産
の
頭
文
字
「
Ｋ
」
を
モ
チ
ー
フ
に
、

９
０
度
動
か
す
と
周
囲
を
明
る
く
照
ら
す

明
か
り
の
イ
メ
ー
ジ
を
ロ
ゴ
に
し
ま
し
た
。

お
客
様
の
明
日
、
地
域
の
未
来
を
明
る

く
照
ら
せ
る
企
業
を
目
指
す
べ
く
こ
の
イ

メ
ー
ジ
に
改
め
ま
し
た
。
今
後
ホ
ー
ム

ペ
ー
ジ
な
ど
も
、
順
次
変
更
し
て
い
き
ま

す
。今

ま
で
以
上
に
、
売
買
や
賃
貸
仲
介
、

資
産
の
管
理
や
ご
活
用
、
相
続
の
ご
相
談

と
、
私
た
ち
の
知
識
や
ス
キ
ル
が
み
な
さ

ん
の
明
日
を
明
る
く
照
ら
せ
る
よ
う
精
進

い
た
し
ま
す
。

今
後
と
も
よ
ろ
し
く
お
願
い
致
し
ま
す
。

《
資
産
管
理
部

西
村
》

発
行
所

加
来
不
動
産
株
式
会
社

発
行
者

加
来

寛

・

ス
タ
ッ
フ
一
同

小
倉
南
区
守
恒
本
町
一-

十
二-

二
十
三-

一
〇
一

(

〇
九
三
）九
六
二―

五
八
一
一
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突
撃
！
と
な
り
の
賃
貸
管
理
業
務

秋
と
い
え
ば
「
食
欲
の
秋
！
」
。
ス
テ
イ
ホ
ー
ム
と

い
わ
れ
る
今
を
活
用
し
、
近
々
試
み
よ
う
と
し
て
い
る

こ
と
は
、
【
燻
製
卵
を
つ
く
る
こ
と
】
で
す
！
現
在
、

コ
ツ
コ
ツ
と
情
報
を
あ
つ
め
中
。
お
い
し
い
【
燻
製

卵
】
を
食
し
た
い
と
思
い
ま
す
♪

す
っ
か
り
秋
ら
し
く
な
り
ま
し
た
♪

加
来

■
遺
産
分
割
協
議
が
ま
と
ま
る
ま
で
は

お
ろ
せ
な
か
っ
た

２
０
１
６
年
１
２
月
１
９
日

最
高
裁
大
法
廷

決
定
に
よ
り
「
相
続
さ
れ
た
預
貯
金
債
権
は
遺
産

分
割
の
対
象
財
産
に
含
ま
れ
る
た
め
、
共
同
相
続

人
に
よ
る
単
独
で
の
払
戻
し
が
で
き
な
い
」
こ
と

と
さ
れ
ま
し
た
。

こ
れ
に
よ
り
、
生
活
費
や
葬
儀
費
用
の
支
払
い
、

相
続
債
務
の
弁
済
（
亡
く
な
ら
れ
た
方
が
借
り
入

れ
て
い
た
借
入
金
な
ど
の
返
済
）
な
ど
の
お
金
が

必
要
に
な
っ
た
場
合
で
も
、
遺
産
分
割
が
終
了
す

る
ま
で
は
被
相
続
人
の
預
金
の
払
戻
し
が
で
き
な

い
よ
う
金
融
機
関
の
窓
口
で
の
扱
い
も
そ
の
よ
う

に
画
一
化
さ
れ
、
相
続
人
に
と
っ
て
大
変
不
都
合

な
も
の
で
し
た
。

■
相
続
人
の
資
金
需
要
に
対
応
で
き
る
よ
う
に

遺
産
分
割
に
お
け
る
公
平
性
を
は
か
り
つ
つ
、

相
続
人
の
資
金
需
要
に
対
応
で
き
る
よ
う
制
度
が

設
け
ら
れ
、
２
０
１
９
年
７
月
１
日
か
ら
は
じ
ま

り
ま
し
た
。

預
貯
金
債
権
の
一
定
割
合
に
つ
い
て
家
庭
裁
判

所
の
判
断
が
な
く
て
も
金
融
機
関
の
窓
口
に
お
け

る
支
払
を
受
け
ら
れ
る
よ
う
に
す
る
制
度
で
す
。

相
続
発
生
後
で
も
預
金
が
お
ろ
せ
る⁈

各
相
続
人
は
、
相
続
預
金
の
口
座
ご

と
に
、
計
算
式
で
求
め
ら
れ
る
額
に
つ

い
て
家
庭
裁
判
所
の
判
断
が
な
く
て
も

金
融
機
関
か
ら
単
独
で
払
戻
し
を
受
け

る
こ
と
が
で
き
ま
す
。(

た
だ
し
、
同
一

の
金
融
機
関
か
ら
の
払
戻
し
は
１
５
０

万
円
が
上
限
で
す
。)

◎
計
算
式

相
続
開
始
時
の
預
金
額×

1
／
3×

払
戻
し
を
求
め
る
相
続
人
の
法
定
相
続

分【
例
１
】
相
続
人
が
長
男
と
次
男
の
2

人
で
、
口
座
の
残
高
が
６
０
０
万
円

６
０
０
万
円×

1
／
3×

1
／
2

＝

１
０
０
万
円
と
な
り
ま
す
。

【
例
２
】
相
続
人
が
長
男
と
次
男
の
2

人
で
、
口
座
の
残
高
が
１
８
０
０
万
円

１
８
０
０
万
円×

1
／
3×

1
／
2

＝

３
０
０
万
円
と
な
り
ま
す
が
、
払
い
戻

し
上
限
が
あ
り
ま
す
の
で
、
１
５
０
万

円
と
な
り
ま
す
。

ま
た
、
遺
産
分
割
の
審
判
や
調
停
が

申
し
立
て
ら
れ
て
い
る
場
合
に
は
、

「
預
貯
金
債
権
に
か
ぎ
り
、
仮
払
い
の

必
要
性
が
あ
る
と
認
め
ら
れ
る
場
合
に

は
、
他
の
共
同
相
続
人
の
利
益
を
害
し

な
い
か
ぎ
り
、
家
庭
裁
判
所
の
判
断
で

仮
払
い
が
認
め
ら
れ
る
よ
う
に
す
る
制

度
」
と
い
う
も
の
も
あ
り
ま
す
。

ど
ち
ら
の
制
度
も
、
も
し
も
の
と
き

に
役
に
立
つ
も
の
で
す
。
ぜ
ひ
覚
え
て

お
い
て
く
だ
さ
い
。

《
編
集

井
料
》

Ｑ
、
【相
続
が
発
生
し
た
と
き
、
相
続
人
の
間
で
遺
産
分
割
が
ま

と
ま
る
前
に
、
預
貯
金
を
お
ろ
せ
る
よ
う
に
な
っ
た
と
聞
き
ま
し

た
が
、
そ
ん
な
こ
と
が
で
き
る
の
で
し
ょ
う
か
？
】

Ａ
、
遺
産
の
分
割
が
ま
と
ま
る
前
に
、
被
相
続
人
名
義
（亡
く
な

ら
れ
た
方
の
名
義
）の
預
貯
金
が
一
部
払
戻
し
可
能
に
な
っ
て
い

ま
す
。



当
社
で
は
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
対
策
と
し

て
、
「
換
気
タ
イ
ム
」
と
「
除
菌
タ
イ
ム
」
と

い
う
も
の
を
も
う
け
て
実
施
し
て
い
ま
す
。

「
換
気
タ
イ
ム
」
は
、
３
０
分
に
一
度
の
間
隔

で
、
事
務
所
内
の
窓
や
扉
を
あ
け
て
換
気
を
し

ま
す
。

以
前
は
１
時
間
に
一
度
と
い
う
間
隔
で
実
施

を
し
て
い
た
の
で
す
が
、
不
動
産
業
者
の
業
界

団
体
の
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
で
は
「
１
時
間
に
２
回

以
上
、
窓
を
開
け
て
換
気
す
る
こ
と
が
の
ぞ
ま

し
い
」
と
あ
り
ま
し
た
の
で
、
そ
れ
に
則
っ
て

実
施
を
し
て
い
ま
す
。

「
除
菌
タ
イ
ム
」
は
、
一
日
３
回
、
除
菌
ペ
ー

パ
ー
を
使
っ
て
、
コ
ピ
ー
機
、
ド
ア
の
取
っ
手

や
イ
ス
の
持
ち
手
、
電
話
機
な
ど
拭
い
て
い
き

ま
す
。
ス
タ
ッ
フ
み
ん
な
が
共
通
で
触
っ
て
い

る
も
の
を
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
し
て
、
定
期
的
に
除

菌
し
て
い
ま
す
。

ま
だ
ま
だ
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
は
収
束
の

目
途
が
立
ち
ま
せ
ん
が
、
当
社
は
こ
れ
か
ら
も

忍
耐
強
く
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
対
策
を
お
こ

な
っ
て
い
き
ま
す
。

《

加
来
不
動
産
を
美
し
く
す
る
委
員
会

柴
田

知
彦

》

レ
オ
パ
レ
ス
苦
境
続
く
～
入
居
率
５
か
月
連
続
低
下
～

経
営
再
建
中
の
レ
オ
パ
レ
ス
21
の
８
月
入
居
率
が
５
カ
月

連
続
で
悪
化
し
、
78.

18
％
と
２
０
１
８
年
４
月
以
降
で
最
低

と
な
っ
た
。
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
拡
大
の
影
響
で

「
主
要
顧
客
層
の
法
人
や
外
国
人
の
取
り
込
み
が
計
画
よ
り

遅
れ
た
た
め
」
と
説
明
し
て
い
る

。
法
人
の
異
動
・
転
勤

の
見
送
り
に
よ
る
影
響
は
想
像
以
上
に
大
き
い
。

（
全
国
賃
貸
住
宅
新
聞
よ
り
）

ひ
と
こ
と
不
動
産
業
界

ウ
チ
。
こ
ん
な
こ
と
や
っ
て
ま
す

令
和
２
年
。
み
ん
な
の
抱
負

ウ
チ
。
こ
ん
な
こ
と
や
っ
て
ま
す
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西村の 先月のグッときた本の紹介

私の担当している「賃貸管理」の実務に関する
書籍です。

この「いなほ」の中でも今まで何度かお知らせ
してしてきましたが、今年４月から、すでに民法
が改正されています。制定以来、121年ぶりの大改
正です。先日お伺いした先でもご質問を受け、み
なさまも関心のある事柄ではないでしょうか。

民法は、「条文」の理解がむずかしいですが、
この本では専門家の方が事例をまじえて、押さえ
るべきポイントが分かりやすくまとまっています。

最近なにかと話題で、今年12月に措置が予定さ
れている「サブリース」にもふれています。

私も勉強かたがた手に取ったのですが、ページ
数が少ないことも魅力です。「読書の秋」。特に
賃貸経営をされている方にオススメの一冊です。

出版：日本実業出版社

９
月
２
１
日
の
敬
老
の
日
に
ス
タ

ジ
オ
ア
リ
ス
に
い
っ
て
き
ま
し
た
。

目
的
は
７
歳
の
長
女
と
５
歳
に
な
る

次
女
の
七
五
三
撮
影
で
す
。

店
内
に
つ
く
な
り
、
「
ど
れ
を
着

よ
う
か
な
～
♪
」
と
わ
く
わ
く
が
ビ

ン
ビ
ン
伝
わ
る
テ
ン
シ
ョ
ン
に
。
そ

し
て
す
ぐ
に
「
こ
れ
が
い
い
♪
」
と
、

あ
っ
と
い
う
ま
に
衣
装
が
決
ま
り
ま

し
た
。
ち
ゃ
ん
と
自
分
の
意
志
で
決

め
ら
れ
る
よ
う
に
な
っ
た
か
ー
、
と

感
慨
深
さ
を
感
じ
ま
し
た
。

衣
装
が
決
ま
り
早
速
お
着
替
え
へ
。

い
や
ー
本
当
に
か
わ
い
い(

笑)

。
長

時
間
の
撮
影
で
途
中
疲
れ
も
あ
り
ま

し
た
が
、
２
人
と
も
ポ
ー
ズ
も
笑
顔

も
は
な
ま
る
◎
で
し
た
♪

よ
く
疲
れ
て
１
階
で
寝
て
し
ま
う

娘
た
ち
を
抱
っ
こ
し
て
子
ど
も
部
屋

に
連
れ
て
い
き
ま
す
が
、
こ
れ
が
ま

た
重
い
こ
と
。
「
ず
っ
と
小
さ
い
ま

ま
と
思
っ
て
い
た
け
ど
、
い
つ
の
間

に
か
こ
ん
な
に
大
き
く
な
っ
て
い
る

ん
だ
ね
」
と
両
腕
で
現
実
を
ず
っ
し

り
感
じ
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

に
こ
や
か
に
ポ
ー
ズ
を
と
る
娘
た

ち
の
撮
影
を
み
て
い
る
と
、
同
じ
一

年
で
も
子
ど
も
の
一
年
は
質
が
ち
が

う
な
ー
と
思
い
ま
し
た
。
成
長
と
い

う
も
の
が
あ
ら
た
め
て
よ
く
わ
か
り

ま
す
。

人
生
の
諸
先
輩
方
か
ら
「
い
ま
が

一
番
か
わ
い
い
。
」
「
パ
パ
と
な
つ

か
れ
る
の
は
い
ま
だ
け
よ(

笑)

」
と

あ
り
が
た
い
ア
ド
バ
イ
ス
を
か
み
し

め
て
お
り
ま
す
が
、
一
つ
一
つ
成
長

を
か
さ
ね
る
娘
た
ち
に
う
れ
し
さ
と

淋
し
さ
を
感
じ
ま
し
た
。

な
ん
に
し
ま
し
て
も
こ
こ
ま
で
大

病
も
な
く
元
気
に
健
康
に
過
ご
し
て

く
れ
た
こ
と
が
一
番
で
す
。
そ
し
て

こ
れ
か
ら
も
た
く
さ
ん
の
笑
顔
を
み

る
た
め
に
も
私
自
身
、
健
康
で
元
気

に
い
よ
う
！
と
強
く
思
う
七
五
三
で

し
た
。

石
川
明
人
の
感
動
体
験

《
石
川

明
人
》

『これならわかる
改正民法と

不動産賃貸業』


