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コンセプト

さんに協力していただき発送しております「いなほ」は

（パートナーシップ）

《今回の内容≫

～「いなほ」を通じて、お客さまに
『安心』と『喜び』のおすそ分け～

日ごろ、なかなかお会いすることができないお客さまにも、そうでないお
客さまにも、私たちが普段どんなことを大切にし、どんな活動をしている
かを知って頂くことで、安心と喜びのおすそ分けに繋がればと思っており
ます。
また「いなほ」のタイトルデザインも刷新しました。両端の稲はお客さま、
そして私たちの益々の繁栄を祈念し、「い」の文字には私たちがいつまで
も頭を垂れ謙虚さを忘れないよう、その想いをデザインに込めました。こ
れからもお客さまのお役に立てる存在であり続けるために、努力精進い
たします。

◆大規模修繕計画

◆委員会活動報告

・はい こちら広報室

・ひだまり部だより

◆ひとこと不動産業界

◆グッときた本の紹介

◆感動体験

◆私のうふふっ

◆第２回

平尾台ハイキング開催 加来不動産

T E L：093-962-5811 MAIL：info@kaku-f.co.jp

ホームページはこちら↓↓

フェイスブック インスタグラム X（旧ツイッター）

平尾台ハイキング♪

日時:5月24日（土）
10時～13時半ごろ

（集合は９時20分加来不動産事務所）

参 加 費 ：お一人2,000円（保険料・食事ふくむ）

集 合：加来不動産事務所（車のない人はご相談ください）

定 員：１０名前後（ご家族、お友だちもお誘い合わせください）

参加方法：別紙申込書にて

MAP

今回この辺りを1時間程歩きます♪

スケジュール

９：２０ 加来不動産事務所集合 ⇒移動

９：５０ ハイキングスタート地点到着

10：00 ハイキングスタート♪
（行程１時間ほど。内、休憩は２回とります）

11：00 ハイキング終了 ⇒移動

11：30 山のとらやでランチタイム

13：00 事務所へ移動

13：30 加来不動産事務所到着（＾＾）

※ スケジュールは多少前後する可能性がありますので、ご了承ください
※ 歩きやすい服装でご参加ください。また飲み物、レインウエア、防寒着は各自ご準備ください
※ 雨天中止の判断は、３日前の「Y！天気」で降水確率５０％を超えた場合、中止します。
※ 別紙お申込書より【お電話】【FAX】【QRコード】のいずれかでお申込ください

雨天中止

平尾台の
自然を味わい、
健やかな体作り

を目指しませんか♪

地域の
魅力発見！
健康増進♪

ここでクイズ！

僕は何の動物でしょうか？

① きつね

② たぬき

③ 柴犬

答えは次のページ下にあるっちゃっ♪



私のうふふっ

大塚の

愛車のロードバイク
＆ 推し活グッズ

私は飽き性な性格のためなかなか趣味も長続きしない

人間なのですが、こんな私でも長い間飽きずに楽しんで

いる趣味が2つあります。一つは『ラジオを聴くこと』

です。お笑い芸人がパーソナティを務める番組のヘビー

リスナーで、高校1年生の頃から14年間、毎週楽しく聴

いています。もう一つは『サイクリング』です。2年前

に購入したロードバイクで海沿いや川沿いを走るのが好

きで、今夏は熊本の阿蘇山周辺をゆる～く周ろうと計画

中です。気分転換には最適な趣味ですので皆様もぜひ。
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色鮮やかなトマト・キャベツ・ブロッ
コリー・にんじん・大根・菜の花など
など、所せましと並んでいました
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賃貸アパート・マンションの【負のスパイラル】の正体！

今回はズバリ！賃貸アパート・マンションの負のスパイラルの正体！をお

伝えしたいと思います。

賃貸アパート・マンションの築年数が経過すると、外観の劣化などにより

周辺の物件と比べた場合に見劣りしてしまい、競争力が低下してしまいま

す。それにより入居者が見つからない場合、家賃収入が得られないので、

収益が下がってしまいます。

そうすると【大規模修繕】が必要な時に資金を確保することができず、一

層老朽化が進み、更なる競争力の低下を招いてしまいます。

最悪の場合、負のスパイラルに陥り、人が住めない状況になりかねません。

賃貸物件の計画修繕

●大規模修繕工事をおこなわないと…●

・空室の増加

・入居者満足の低下

短期間での退去

・家賃収入の減少

・設備破損等による

入居者のケガのリスク

と言うことで、賃貸アパート・マンションの【負のスパイラル】の正体は、

ズバリ、大規模修繕工事を先延ばしにした結果おこるマイナス要因です。し

かしここでこんな声が聞こえてきそうです。「大規模修繕しないといけない

はわかっているけど、そのお金がないんだよ！！」

国交省 住宅整備課資料より

大規模修繕未実施による“負のスパイラル”

表紙の答え③柴犬

これは本当によく耳にする言葉です。

実際我々がコンサルに入って賃貸アパート・マン

ションの収益を見える化すると、おどろくほど収

入が手元に残っていない、という現状を目の当た

りにし、我々よりも当のご本人が衝撃をうけるこ

とは珍しくありません。

では実際、どのような方法で大規模修繕費用をま

かなえば良いのでしょうか？



ひとこと
不動産業界 「北九州市空港大作成」-空港アクセス強化施策パッケージ-

北九州市とJR九州は、北九州空港の最寄り駅と
なる朽網駅に2025年4月1日から特急列車を停車さ
せると発表した。これにより、北九州空港の新ア
クセス「朽網駅特急ルート」が誕生する。朽網駅
への特急列車の停車に関して、北九州市は「北九
州空港大作戦」(2月20日発表)で「空港アクセス強
化施策パッケージ」として打ち出していた。その
他、エアポートバスも4月1日以降、「エアポート
バス朽網線」を現在の27往復から40往復に増便、
「エアポートバス小倉線(ノンストップ便)」を現
在の17往復から21往復に増便する。

ネット マイナビニュースより

の

グ ッ と き た

本 紹 介

著者：岸見一郎

古賀史健

出版：ダイヤモンド社

『 幸せになる勇気 』
最近、心を大きく揺さぶられる出来事がありました。

すごく落ち込んで、なんだかなぁ、私ってやっぱりダ
メなんだろうなぁ、なんて思っていた時に本棚で見つ
けた本です。
『嫌われる勇気』と同じ方が出している本です。
『起きている出来事には原因がある』という言葉
を知ってから、今回のことの原因は何なのだろう
か？幸せとは何だろうか？と、クタクタの気持ち
のなか読みました。
本書のなかで、「尊敬とは人間の姿をありのま

まに見て、その人が唯一無二の存在であることを
知る能力」とありました。私は自分にそれができ
ていませんでした。育ってきた環境のなかで、何
かを成し遂げないと自分の存在価値がない、と私
自身がこころの中で感じて、また条件を自分に課
していたのだなと思いました。ありのままではダ
メだと思い込み、誰かを満足させること、与える
ことで、他者に認められることを目的とし、他者
の理想の姿を作り上げることで、自分の存在価値
を確かめていたんだなと本を読んで気付くことが
できました。
なかなか深いところに刺さるものがありましたが、最
近は少しずつありのままの自分でいられるようになっ
た気がします。

舛巴晴美
の

右記であげた３つの方法のうち、
❶❷の対応ができればそれに越し

たことはありませんが、実際には
なかなか難しいのが現状です。
また我々がとくに注意するのは、
❸です。
これは右の図でもあらわしていま
すが、単純に借入を増やすと収入
が減り、かなり苦しい状況を生む
ことになります。

ではどうやって大規模修繕費用を

確保するか？ですが、結論は「早
めの現状把握」です。
からだの健康も、病状がわからな
いといくら手を打っても良くなら
ないのと同じです。
ですからまず、いまの家賃収入・
支出の現状を把握することが第一
歩です。

大規模修繕費用
をどうやって確保するか！？

早めの現状把握が引き継ぐご家族
にとっても、残してくれたご先祖
さまにとっても大切なことではな
いでしょうか。

当社では、
・現状分析／改善提案
・大規模修繕計画の立案

資金調達サポート
・不動産の利活用 など

もおこなっております。

ぜひ、お気軽にご相談ください。

大切なご家族の未来のために

大規模修繕費用を捻出する方法として
以下の３つが代表的なものです。

❶現預金から捻出する
❷月々の賃料収入から、大規模修繕
にそなえて費用をためる。
積み立てておく。

❸大規模修繕の費用を借入する。
もしくは、借入期間や借入額の
変更を銀行に相談する

国交省による賃貸物件オーナーへの
意識調査では、「計画的・定期的修
繕を実施している」との回答はわず
か2割となっています。
修繕を実施しない理由のひとつに
「資金的余裕がない」ことが挙げら
れています。
❷についてもう少し詳しく見ていき
ます。下の図は賃貸アパート・マン
ションの収支を表しています。

この≪収入≫の中から

ためる・積み立てる

※運営費…共用電気など

ローン…購入などの借入

図のうちの緑の箇所が【収入】です。
ここから、大規模修繕に向けた費用
をためていく、もしくは積み立てて
備えていきます。
一方で、この【収入】は税引き前
（所得税を支払う前）の収入です。
実際は、所得税を支払った最終的な
手取りの内から❷の費用を積立みて
ることになりますので、税引き前の
収入が少ないと積み立ても難しくな
ります。

なぜお金が残らないのか
驚きの仕組み！？
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頃
。
み
な
さ
ま
い
か
が
お
過
ご
し
で
し
ょ
う

か
。ひ

だ
ま
り
部
で
は
１
月
に
じ
ゃ
が
い
も
を
収
穫
し

ま
し
た
。

前
回
の
い
な
ほ
に
て
、自
由
に
、反
抗

期
す
ぎ
る
じ
ゃ
が
い
も
の
成
長
を
お
伝
え
し
ま
し

た
が
、そ
の
後
も
自
由
に
の
び
の
び
と
育
ち
、

「
も
う
、収
穫
し
て
も
大
丈
夫
だ
ろ
う
！
」
と
掘
り

お
こ
し
て
み
る
と
・
小
さ
い
の
か
ら
ビ
ッ
グ
サ
イ
ズ

ま
で
、ご
ろ
ご
ろ
と
出
て
き
ま
し
た
。

た
っ
ぷ
り
の
栄
養
を
蓄
え
て
元
気
に
育
っ
て
く
れ
た

こ
と
に
感
謝
で
す
。

フ
ラ
イ
ド
ポ
テ
ト
・煮
っ
こ
ろ
が
し
・
カ
レ
ー
に
、

し
っ
か
り
と
堪
能
す
る
こ
と
が
出
来
ま
し
た
♪

収
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取
り
掛
か
り
ま
し
た
。畑
を

耕
し
、オ
ー
ナ
ー
様
か
ら
栄
養
た
っ
ぷ
り
に
育
つ
よ

う
に
と
「
ぬ
か
」
を
頂
き
ま
し
た
。

春
野
菜
と
言
え
ば
、私
は
「
新
玉
ね
ぎ
」
が
大
好

き
な
の
で
、早
速
、苗
を
仕
入
れ
て
２
月
中
旬
に

植
え
ま
し
た
。
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収
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たいようのはたけ通信

ひだまり部だより

【
ひ
だ
ま
り
部

加
来

ゆ
か
り

】 「ぬか」をまきましたニンジンの種まき♪元気に育つように・水撒き

ひだまり部だよりはい こちら広報室

広報室だより

『加来不動産』をより多くの皆さんに知ってもらうため、インスタグラム等のSNS投稿を
中心に広報活動を行うチーム【こちら広報室】が2025年1月より発足しました！
チーム名の候補には、他チームと同様に「〇〇委員会」または「〇〇部」といったものが
あったのですが、長を務める私が「委員長」でも「部長」でもなく「室長！」と呼ばれたい
という憧れを理由に今回のネーミングとなりました(笑)
今後は「会社としての取り組み」「社内の様子」「社内イベント」「不動産情報」などを
今までよりも積極的に発信し、一人でも多くの方に加来不動産ファンになっていただけ
るよう活動してまいります！ 【広報室 室長 大塚 朝陽】

はい こちら広報室

インスタグラム投稿記事ライブラリー

2025年最初の全体会議
のおやつ『CAFESTORY』
さんのスイーツ！
バスクチーズケーキ・ベリー
入りケーキ・シフォンケーキ
はどれも美味しくて全員
あっという間にペロリ♪
素敵なカフェですので、
紫川の川沿いをドライブし
ながら探してみてください！
     《CAFE STORY》
小倉南区南方1-18-13

1月30日は我らがボスの
お誕生日！
今年で48歳、いつまでも
カッコよくて紳士な社長で
いて欲しいと願いを込め、
スーパーフード『モリンガ』
を原料としたボディケア用
品をプレゼント。
仕事に登山にお忙しいか
もしれませんが、健康第一
に、これからもよろしくお願
します！

昨年始動したKOMOREBI
リノベシリーズの【志井サン
ハイツ】が販売開始！
『THE HAUS』さんにお力
添えいただき、築42年の物
件をフルリノベーション。
アピールポイントの「広い
土間」はお洒落かつ遊び
心も兼ね備えた空間を演
出しています。
こだわり派にピッタリの素
敵なお部屋です！

『コスモス守恒店』さんの
裏に新しく駐車場がオープ
ンしました！
「月極区画」と「前払い式
区画」がそれぞれ9台ずつ。
前払い式は1日(24時間)
単位の事前精算です。
最長6日間分のチケット購
入も可能ですので、来客用
やイベントの際などにぜひ
ご利用ください！

たいようのはたけの【ほうれん草】と【たまねぎ】
の現在の様子です
ほうれん草が、間引きが必要なほどいきおい
良く育ちとても驚いています！
同じタイミングで植えたニンジンがこの時には
まったく芽を出しておらず、すこし心配している
今日この頃です・・・

＜ 西村 創 ＞
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